Zalacznik nr 2

Projekt

z dnia 25 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR R—
RADY GMINY OLESNICA
zdnia ....cccoovennnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu eksploatacji ztoza "Ligota Mala 1",
gmina Olesnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662 ze zm.), art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiagzku z uchwatg nr XXII/170/26 Rady
Gminy Ole$nica zdnia 27 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu eksploatacji ztoza "Ligota Mata 1", Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny terenu eksploatacji zloza "Ligota Mala I", gmina
Olesnica.
2. Integralng czgscia planu sg zataczniki:
1) zalaczniki nr 1- czg§¢ graficzna wskali 1: 1000, okreSlajaca granice zintegrowanego planu
inwestycyjnego;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) elektrownia stoneczna - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii wykorzystujaca
energi¢ promieniowania stonecznego w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony w czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, oraz ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

5) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia
1 instalacje technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy wewnetrzne, zaplecze
parkingowe;

6) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ole$nica
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z cze$cig graficzna.
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu zagospodarowania
przestrzennego sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odleglo$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia w czgéci graficznej planu majg znaczenie informacyjne, badz zostaty ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych i nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen w zakresie:
1) ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ksztatltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

6) terenow 1 obszarow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajduja
si¢ takie tereny podlegajace ochronie;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen towarzyszacych, zieleni zwigzanych zustalonym przeznaczeniem
1 zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) budowg i przebudowe obiektow i urzadzen oraz systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz systemow, o ktorych mowa w pkt 1) nie moze narusza¢ przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie
z oznaczeniem w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
cze$ci wod podziemnych o kodzie JCWPd PLGW600096, dla ktorej obowigzuja dziatania okreslone
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetymi Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednia sie lokalizacje udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego Ligota Mata I’ KN 19520.
§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Ustala si¢ szczegotowe zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drogi lokalnej - drogi powiatowej nr 1446D;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 2 osoby zatrudnione;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania - w wyznaczonych miejscach w terenie;

4) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 10.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej
- sieci dystrybucyjne;j:

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci, obiektow oraz
przytaczy do obiektow budowlanych.

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

3)w zakresie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii: dopuszcza sie lokalizacje instalacji
odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy;

4) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) sa realizowane
jako obiekty naziemne, wolnostojace.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg - zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekdéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow melioracji - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
30 %.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 12. 1. Ustala si¢ teren gornictwa iwydobycia, oznaczony symbolem 1G, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: gornictwo i wydobycie.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 10 m,
b) budowli: 15 m;
2) dowolna geometria i pokrycie dachow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami w czgs$ci graficznej planu;
7) ustalenia w zakresie rekultywacji terenu:
a) kierunek rekultywacji: rolny, wodny, lesny lub sportowo - rekreacyjny,
b) dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu oraz uksztattowanie rzezby terenu,
c¢) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac do celow rekultywacji w granicach terenu,

8) przed rozpoczeciem wydobywania kopaliny ze ztoza nalezy zdja¢ nadklad i wykorzystaé do biezacej
rekultywacji wyrobiska odkrywkowego lub zwatowa¢ nadktad na tymczasowych hatdach z docelowym ich
wykorzystaniem pod rekultywacj¢ wyrobiska odkrywkowego;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powstatego urobku - zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.

2.Dla terenu, o ktéorym, mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;

3) minimalna szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych: zgodnie zczg$cig graficzng zintegrowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zintegrowany plan inwestycyjny
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng forma planu miejscowego.

Podstawa sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZP]) sa:

— ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) wplynat do Wéjta Gminy Olesnica dnia ... wniosek o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) terenu eksploatacji ztoza ,,Ligota Mata I". ZPI obejmuje obszar
o powierzchni ok. 46 ha z czego pod teren eksploatacji ztoza przeznaczono 45,58 ha. ZPI obejmuje obszary
polozone w obrebie Ligota Mata (inwestycja gtdéwna) oraz Zimnica (inwestycja uzupetniajaca).

Celem sporzadzenia ZPI jest wyznaczenie terendw, na ktorych przewidziana jest realizacja eksploatacji zloza
kruszywa naturalnego (piasku) "Ligota Mata I,, KN 19520 na dziatce nr 6/2, obreb Ligota Mala.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ZPI obejmuje obszar inwestycji glownej — eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego oraz inwestycji uzupetniajacej — pn. obejmuje przebudowe i remont nawierzchni drogi
gminnej zlokalizowanej na dzialce nr 54, obreb Zimnica, na odcinku ok. 300 m, stluzacej obstudze inwestycji
glowne;j, ktorej zasady realizacji okreslone zostang w umowie urbanistyczne;j.

Przed przedlozeniem projektu ZPI Radzie Gminy Ole$nica do uchwalenia zostala zawarta Umowa
Urbanistyczna Nr .... z dnia ...., pomiedzy Inwestorem a Gming Ole$nica, w ktorej inwestor zobowigzat sie do
wykonania na rzecz gminy inwestycji uzupelniajacej obejmuje przebudoweg iremont nawierzchni drogi
gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 54, obr¢b Zimnica, na odcinku ok. 300 m, stuzacej obshudze inwestycji
gléwnej oraz zobowigzal sie do pokrycia caloSci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zalacznikiem do ww. umowy urbanistycznej jest projekt ZPI.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ZPI zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunkdéw zagospodarowania terenu, jak rowniez wymagane
wskazniki urbanistyczne, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy. Przyjete rozwigzania zostaly dostosowane
do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja elektrowni slonecznej, stanowigcej instalacje
odnawialnego zrodla energii, zgodna jest z zasadg zrownowazonego rozwoju, rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen. Inwestycja ta wptynie
na podniesienie jakosci $rodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego wptywu produkcji
i konsumpcji na stan Srodowiska i ochron¢ zasobow przyrodniczych. Proponowane w projekcie ZPI ustalenia
wywrg pozytywny wpltyw na mozliwos¢ osiggnigcia celow okreslonych polityka zrownowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe: w projekcie ZPI wustalono zasady zagospodarowania
przedmiotowego terenu; ograniczono wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz wskazano forme¢ dachu.
Przedmiotowy teren niejest eksponowany w krajobrazie; nie posiada roéwniez powigzan widokowych
z wartosciowymi wyrdznikami krajobrazu. Powstajaca relacja projektowanej inwestycji z obecnie istniejacym
krajobrazem, nie wptynie znaczgco negatywnie na krajobraz gminy. Z uwagi na trwajace prace nad audytem
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krajobrazowym dla wojewodztwa dolno$laskiego, nie sformulowano ustalen w zakresie krajobrazow
priorytetowych;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin: obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ poza zasiggiem form
ochrony przyrody, w zwigzku z czym nie sformulowano ustalen w tym zakresie. Proponowane w projekcie ZPI
regulacje, w szczegdlnosci dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz sposobow
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych iroztopowych oraz gospodarowania odpadami, zapewniaja
ochrong $rodowiska (ograniczenie ponadnormatywnych zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych
oraz gleb). Prowadzenie dziatalno$ci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegélno$ci odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
wykraczajgcych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny. Przez obszar
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie przeptywaja cieki wodne oraz
znajdujg si¢ rowy melioracyjne, dla ktérych ustanowiono obudowg biologiczng poprzez wprowadzenie paséw
zieleni 0 minimalnej szerokos$ci 6m. Na obszarze objgtym ZPI wystepuja grunty rolne klas III.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisOw odrgbnych, ani obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie.

Wystepuja 4 stanowiska archeologiczne, dla ktérych wprowadzono ustalenia uwzgledniajace przepisy
odrgbne. Ponadto, wprowadzono zapis o obowigzku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkoéw
i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢
zabytkami archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024r. poz. 1411): przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja
wymogi przepisOw odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie ww. wymagan. W zasiggu
omawianego obszaru nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne, dla ktoérych konieczne byloby zapewnienie
dostepnosci dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami;

8) prawo wiasnosci: projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora posiadajacego prawo dysponowania
przedmiotowym obszarem. Ustalenia projektu ZPI nie ingeruja w prawo wlasnosci; granice projektowanych
terenéw zostaty dostosowane do istniejacych podziatdéw wlasnosciowych;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiggu obszaru objetego zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie znajdujg si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W toku procedowania ZPI, projekt
uzgodniono z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogolniony cel dazen idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogodtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych tadu przestrzennego,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony §rodowiska;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
w projekcie ZPI sformulowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetyki, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, wymiany, przebudowy i rozbudowy. Biorac
pod uwage projektowane przeznaczenie nie zachodzi potrzeba budowy lub rozbudowy innych sieci i urzagdzen
infrastruktury techniczne;j;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany jest zgodnie z art. 37ec
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach procedowania ZPI zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez podanie do publicznej wiadomosci
informacji o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu. Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od
25.06.2026 r. do 28.07.2026 r. i obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta;
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13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna jest prowadzona
zgodnie zwymogami art. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktéra nastepnie
zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: proponowane
ustalenia nie majg wptywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.
Projektowane przeznaczenie nie wptywa na zwigkszenie zapotrzebowania na wode do celow zaopatrzenia
ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: zuwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j:

Wskutek realizacji proponowanych ustalen dojdzie do zmniejszenia areatu uzytkowanych gruntow rolnych; ze
wzgledu na powierzchni¢ obszaru, nie wptynie to jednakze znaczaco na kompleksy terenéw rolnych.

2. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Przy formutowaniu ustalen
projektu ZP1 wywazony zostat interes publiczny i prywatny.

Zgodnie zpodpisang umowg urbanistyczng Inwestor zobowigzat si¢ do wykonania na rzecz gminy
inwestycji uzupetniajacej obejmujacej przebudowe iremont nawierzchni drogi gminnej zlokalizowanej na
dzialce nr 54, obrgb Zimnica, na odcinku ok. 300 m, stuzacej obstudze inwestycji gtowne;j.

Ztozony wniosek byt rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz
przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne stanowity
podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI. Dla projektu ZPI przeprowadzono procedurg
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko (SOOS).

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez [...]. W projekcie ZPI zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego oraz warunkow zagospodarowania terenu, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne
uwzgledniajace projektowany charakter zagospodarowania terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica oraz
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Ole$nica zostata
wykonana w 2025 roku iprzyjeta Uchwatg Nr XI1/91/25 Rady Gminy Oles$nica z dnia 27 marca 2025 .
w sprawie aktualnosci ,,Planu ogodlnego gminy Ole$nica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oles$nica” w sprawie oceny aktualno$ci Studium i przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ole$nica.

Obecnie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sa ustaleniami obowigzujacych
planow miejscowych:

- Uchwata Nr XVII/105/12 Rady Gminy Ole$nica z dnia 2012-02-28 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ligota Mata (Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2012-06-04, poz. 1971)
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- Uchwata Nr XXIII/156/16 z dnia 2016-09-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Zimnica w gminie Ole$nica (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z2016-10-17, poz. 4686)

Projekt ZPI, stanowiacy szczegélng forme¢ planu miejscowego, uchwalany jest przez Rad¢ Gminy na
wniosek inwestora ztozony za posrednictwem Wojta Gminy. Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych
nie okresla potrzeb izamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych planéw miejscowych, z zwigzku
z czym, sprawdzanie zgodnosci projektu ZPI z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter projektu ZPI, nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktérego sporzadza si¢
projekt. Po zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, prognozuje si¢ wplywy zwigzane z podatkiem od
gruntu i budowli, wplywajgce na wzrost dochodow gminy.
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